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 للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات .أ

في كراسـة الشــروط و المواصــفات   يـتعين مراعــات الالتـزام بتقــديم المسـتندات المطلوبــة ومــا يثبـا ســداد قيمـة الكراســة         

ــي      ــع الإلكترون ــ  عــبر الموق ــاً و وذل ــق ص فــرت صباســتثناء اصــل خطــاب      Furas.momra.gov.saالكتروني او عــبر تطبي

الضمان البنكي فيقدم الاصل في ظرف مختوم ومغلق من قبل المستثمر او من يفوض ويكتب اسم المستثمر وعنوانه وارقام 

عد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف وارفاق صـورة طبـق الاصـل مـن الضـمان البنكـي في الموقـع        الهاتف و الفاكس في المو

 .الإلكتروني المشار اليه.

 

 المستند م
هل 

 مرفق؟

هل 

 مختوم؟

   التوقيعموقع من المستثمرو أو من يفوضه لذل و ومختوماً بختمه مع إثبات تاريخ  نموذج العطاء  .1
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 الشروط والمواصفات تعريف المفردات الواردة بكراسة .ب

 

 (شرورة ــــ )بلدية مال  الموقع  الأمانة )البلدية(

 المشــــــــــــــــروع:
المراد إقامتها وتشغيلها وإدارتهـا مـن المسـتثمر    والخدمات المساندة هو المدينة الترفيهية 

 بالموقع المحدد

 العقـــــــــــــــــــــار:
 والتي يقام عليها النشاط المحدد له مـن قبـل  وقعهو هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية م

 الأمانة أو البلدية

 الجهات ذات العلاقة 
بالمشروع من الناحية التنظيمية والفنية والرقابيـة ومـا في   جميع الجهات التي لها علاقة 

 حكمها

 مثل هذه الانشطة الانشطة الترفيهية و هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول المستثــــــــــــــمر:

 هو شركة أو مؤسسة أو فرد يقدم عرضاً في مزايدة مقدم العطاء:

 المنافســـــــــــــة:
التنــافس بــين المــوردين تأخــذ شــكل مزايــدة بهــدف الحصــول علــى  هــي طريقــة لإثــارة 

 أعلى سعرو ويتبعها الجهاز البلدي عند تأجير العقارات والأنشطة

 كراسة الشروط والمواصفات الكراســــــــــة:

 المنافسة الإلكترونية :
ــي      ــع الإلكترونــــ ــق الموقــــ ــن طريــــ ــة عــــ ــائهم في المنافســــ ــتثمرين عطــــ ــديم المســــ تقــــ

furas.momra.gov.sa  .أو عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية ص فرت ص 

 سرية المعلومات
 نلتزم بسرية جميع الاجراءات والمستندات والعطاءات .
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 دول الزمني المتوقع لإجراء المزايدةالجج. 

 السنة الأولى إيجارحتى بداية سريان العقد ودفع 

 

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان

 حسب ما ورد في المنصة كما هو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 حسب ما ورد في المنصة كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية نتيجة المزايدةإعلان 

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو 

 عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً من تاريخ إشعار الأمانة/البلدية 

للمستثمر بمراجعتهاو فإن لم يراجع يرسل له إشعار نهائيو 

فإن لم يراجع يلغى  عشر يوماً وإضافية خمسة  ويعطي مهلة

 حق المستثمر في الترسية ويصادر الضمان.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع من 

الأمانة/ البلدية والمستثمرو وإذا لم يتم توقيع المستثمر على 

العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب بداية سريان محضر تسليم 

 مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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 مقـــــــــــــدمة -1

 

انشاء وتشغيل  وصـيانة  بين المستثمرين  المنافسة الإلكترونيةعن طريق  منافسة عامة على المستثمرين في طرح شرورةبلدية  ترغب

وفـق التفاصـيل    وفق التفاصيل المبينـة في كراسـة الشـروط والمواصـفات المرفقـة      شرورةبمحافظة  وخدمات مساندة مدينة ترفيهية

اتها عند المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة و والتي توضح المعلومات التي يجب على المستثمرين الإحاطة بها و ومراع

 تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

ــتثمرين ال       ــة بالمسـ ــة / البلديـ ــب الأمانـ ــة  وتهيـ ــة للكراسـ ــة والدقيقـ ــراءة المتأنيـ ــفات    قـ ــتراطات والمواصـ ــى الاشـ ــرف علـ للتعـ

ــه الف ـــ       ــيح لـ ــدرو  يتـ ــاء مـ ــديم عطـ ــن تقـ ــه مـ ــا ركنـ ــتثمر و بمـ ــات المسـ ــد و والتزامـ ــة للعقـ ــب القانونيـ ــة و والجوانـ وز الفنيـ

 .الاستثمارية المتاحة و ويحقق للأمانة / البلدية أهدافها بالفرت

وترحــب البلديــة بــالرد علــى أيــة استفســارات أو استيضــاحات مــن المســتثمرين الــراغبين في دخــول المزايــدة و وركــن                

 بإحدى الطرق التالية: يضاحاتللمستثمرين تقديم الاستفسارات أو الاست

 منصة فرص  عبر 

 

 

 

 

 وصف العقـــــــار  -2
                  
ــــ الساقية الرياضية والترفيهية  الأنشطة وخدمات مساندة مدينة ترفيهية النشاطمكونات 

بودل  –الهوائية ــــ الإسطوانة المائية ــــ أحواض التجديف ــــ مطاعم وكافيهات 

( مغامرات حرب الألوان  -مدينة ألعاب   ـــوخدمات مساندة -ممشى رياضي 

 مدينة ترفيهية

 شرورةمحافظة  موقع العقار

 حدود العقار
 رقم العقار رقم المخطط

  شمالًا
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  شرقاً

  جنوباً

  غرباً

 2م19936,15 مساحة الأرض

 الاحداثيات
x Y 

  

 : ملاحظات

 . المساحة المذكوره أعلاه تقريبية 

               يجب علـى المسـتثمر عمـل رفـع مسـاحي للموقـع الاسـتثماري مـن مكتـب هندسـي معتمـد مـن قبـل

 استلام الموقع.

  للمشروع قبـل تقـديم عطائـه    إمكانيات توصيل الخدمات والتي قد تؤثر على الجدوى الاستثمارية

 للمنافسة.

      يجب على المستثمر الاطلاع على الموقع  بما عليه من اشغالات وعليه تسـوية الموقـع علـى حسـابه في

 حالة وجود اشغلات عليه .

  على مقدم العطاء أن يعاين الموقع معاينة تامه نافية للجهالة وأن يقبله كما هو على حالته وأن يدر  كافة

 الخاصة بالشروط المكانية واشتراطات كود البناء السعودي .الجوانب 

 

 

 

 

 
 

 

 

 



 

 

 
 
 

 

 50من  11الصفحة 

ئية ــــ الإسطوانة ــــ الساقية الهواالرياضية والترفيهية  الأنشطة  ةر ور شبمحافظة انشاء وتشغيل وصيانة مدينة ترفيهية 

( مدينة ترفيهيةمدينة ألعاب   ـــوخدمات مساندة المائية ــــ أحواض التجديف ــــ مطاعم وكافيهات   

  

 

 

 

 اشتراطات دخول المزايمة والتقـميم  -3
 

 

 

 

  



 

 

 
 
 

 

 50من  12الصفحة 

ئية ــــ الإسطوانة ــــ الساقية الهواالرياضية والترفيهية  الأنشطة  ةر ور شبمحافظة انشاء وتشغيل وصيانة مدينة ترفيهية 

( مدينة ترفيهيةمدينة ألعاب   ـــوخدمات مساندة المائية ــــ أحواض التجديف ــــ مطاعم وكافيهات   

 من يحق له دخول المزايدة: 3/1

يحق للشركات والمؤسسات ذات الخبرة في مجال إنشاء وتشغيل وإدارة الاستثمار العقاري وإنشاء الحدائق      3/1/1

وتنظيم المؤتمرات التقدم في هذه المنافسة. ويحق  والأطعمةوالألعاب الكهربائية الترفيهية أو في مجال السياحة والترفيه 

عثره في مشروع استثماري بحكم أو قرار نهائي صادرين من جهة قضائيةو للأمانة )البلدية(استبعاد المستثمر الذي يثبا ت

 لمدة )سنتين ( من تاريخ الحكم أو القرار

 يسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام الاستثمار   3/1/2

 لغة العطاء: 3/2

الالتزام بالتعامل بها في جميع لما كانا اللغة العربية هي اللغة الرسمية في المملكة العربية السعودية فعلى المستثمر  3/2/1

المكاتبات المتعلقة بهذا المشروعو بما في ذل  العطاءو وجميع مرفقاتهو وبياناتهو ويستثنى من ذل  الكتالوجات الخاصة 

 بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.

غة العربية عن طريق المستثمر من خلال مكتب ترجمة في حال التقدم بمستند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى الل 3/2/2

 معتمدو ويعتبر النص العربي هو المعول عليه في حالة الاختلاف أو الالتبا  في المضمون.

 مكان تقديم العطاءات : 3/3

/ سعادة رئيس بلدية  تُقدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من الأمانة / البلدية والمختومة بخاتمها باسم معالي أمين

 وبحيث يتم رفعها بمنصة الفرت الإستثماريةو والحصول على إيصال يثبا فيه تاريخ وساعة التقديم. العارضة

 موعد تقديم العطاءات وفتح المظاريف 3/4

 فرت حسب الموعد المحدد بالإعلان بالصحف الرسميةو ومنصة الاستثمار البلدي

 العطاء: تقديم 3/5

تقدم العطاءات عن طريق المنافسة الإلكترونيةو ويتم إرفاق كل المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات     

الكترونياًو وفي حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة الإلكترونية لأسباب فنيةو يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان 

م بالشمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسة واسم المستثمر وعنوانه فتح المظاريف المعلن عنه داخل ظرف مختو

 وأرقام هواتفه 

ورقم الفاكس مع تقديم ما يثبا سداد قيمة الكراسةو مع ضرورة قيام المستثمر بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع 

أو عن طريق البريد الالكتروني  199099مركز الاتصال الوطني على الرقم 

inv@momra.gov.sa     .وتقديم ما يثبا ذل  عند تقديم العطاء وورقيا 

 مع الالتزام بالآتي:  

على المستثمر استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمةو وذل  طباعة أو كتابة بالمدادو والالتزام التام بما تقضى به 

 البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها.  

 ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من المستثمر نفسهو أو الشخص المفوض  يجب

من قبلهو وكذل  ختمها بختمهو وإذا قدم العطاء من شخص مفوض يجب إرفاق أصل التفويض مصدقا من الغرفة 

 التجاريةو أو مصحوبا بوكالة شرعية.  



 

 

 
 
 

 

 50من  13الصفحة 

ئية ــــ الإسطوانة ــــ الساقية الهواالرياضية والترفيهية  الأنشطة  ةر ور شبمحافظة انشاء وتشغيل وصيانة مدينة ترفيهية 

( مدينة ترفيهيةمدينة ألعاب   ـــوخدمات مساندة المائية ــــ أحواض التجديف ــــ مطاعم وكافيهات   

ر ويكتب عليه من الخارج اسم المنافسةو واسم المستثمرو وعنوانهو يقدم العطاء المالي داخل مظروف مختوم بالشمع الأحم

 وأرقام هواتفهو ورقم الفاكس.  

 كتابة الأسعار: 3/6

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائه أن يراعي ما يلي :

أي  أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفاتو ولا يجوز له إجراء أي تعديلو أو إبداء 3/6/1

 تحفظ عليهاو أو القيام بشطب أي بند من بنود المزايدة أو مواصفاتهاو ويستبعد العرض المخالف لذل .

 تدون الأسعار في العطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً( بالريال السعودي. 3/6/2

لا يجوز للمستثمر الكشطو أو المحوو أو الطمسو وأي تصحيح أو تعديل في عرض السعر يجب أن تعاد كتابته  3/6/3

 من جديد بالحروف والأرقامو والتوقيع عليه وختمه.

 

 

 مدة سريان العطاء: 3/7

و وللأمانة / البلدية الحق في طلب مد سريان المظاريفيوماً( تسعون يوماً من التاريخ المحدد لفتح 90مدة سريان العطاء )

فيه من وقا تقدرهو وحتى نهاية مدة العطاء إذا ما اقتضا الضرورة ذل و ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع 

 سريان العطاء.

 الضمان: 3/8

من قيمة العطاء السنوي سارياً  وغير قابل للإلغاء حتى تاريخ  %25يجب أن يقُدم مع العطاء ضمان بنكي بقيمة   1/8/3 

ان من بن  معتمد سداد القيمة الايجارية للسنة الأولى في حالة ترسية المنافسة على المتقدمو ويقدم في شكل خطاب ضم

لدى البن  المركزي السعوديو وأن يكون غير مشروطو وغير قابل للإلغاءو وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من 

 الأمانة أو البلديةو دون الحاجة إلى إنذار أو حكم قضائي.

من قيمة  %25يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمان و أو تكون قيمة الضمان به أقل من قيمة   2/8/3

من قيمة إيجار سنة واحدة ( و أو يكون  خطاب الضمان  مقدما بغير اسم المستثمرو وليس  %25العطاء السنوي ) 

 للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 

 الضمان:موعد الإفراج عن  3/9

المقبولة بعد صدور قرار  تالمعطاءايرد الضمان لأصحاب العطاءات غير المقبولة فور البا في المزايدةو ويرد لأصحاب 

  الترسية.



 

 

 
 
 

 

 50من  14الصفحة 

ئية ــــ الإسطوانة ــــ الساقية الهواالرياضية والترفيهية  الأنشطة  ةر ور شبمحافظة انشاء وتشغيل وصيانة مدينة ترفيهية 

( مدينة ترفيهيةمدينة ألعاب   ـــوخدمات مساندة المائية ــــ أحواض التجديف ــــ مطاعم وكافيهات   

 مستندات العطاء: 3/10

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره:

 ممن يفوضه لذل و ومختوماً بختمهو مع إثبات تاريخ التوقيع. نموذج العطاء والتوقيع عليه من المستثمرو أو3/11/1

توكيل رسمي موثقا من الغرفة التجاريةو أو وكالة شرعيةو وذل  إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شخص 3/11/2

 غير المستثمر.
لعطاء ومرفقاته لديه وإذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثبا أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على ا

 الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

إذا كان المستثمر شركة يجب إرفاق ما يثبا أن المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء ومرفقاته 3/11/3

 .لديه الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري. 3/11/4

 جنبي إذا كان المستثمر غير سعودي.صورة من رخصة الاستثمار الأ3/11/5

صورة من شهادة الخبرة الخاصة بإنشاء وتشغيل وإدارة الاستثمار العقاري وإنشاء الحدائق والألعاب الكهربائية 3/11/6

 . الترفيهية

 أعلاه(. 1/8/3خطاب ضمان من بن  معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي )وطبقا للشروط الواردة في البند 3/11/7

 هادة الزكاة  من هيئة الزكاة والضريبة والجمارك سارية المفعولصوره من ش3/11/8

 صورة من شهادة الاشتراك بالغرفة التجارية سارية المفعول.3/11/9

من الشهادة الصادرة من مكتب التأمينات الاجتماعية يثبا فيها أن الشركة/المؤسسة المتقدمة صورة  3/11/10

قاما بجميع التزاماتها تجاهها أو إرفاق ما يثبا بأنها لا تخضع مسجلة في المؤسسة العامة للتأمينات الاجتماعية وأنها 

 لأحكام هذا النظام.

 صورة إثبات العنوان الوطني. 3/11/11

 صورة من شهادة الالتزام بالسعودة. 3/11/12

  



 

 

 
 
 

 

 50من  15الصفحة 

ئية ــــ الإسطوانة ــــ الساقية الهواالرياضية والترفيهية  الأنشطة  ةر ور شبمحافظة انشاء وتشغيل وصيانة مدينة ترفيهية 

( مدينة ترفيهيةمدينة ألعاب   ـــوخدمات مساندة المائية ــــ أحواض التجديف ــــ مطاعم وكافيهات   

 

 

 

 
 

واجبات المستثمر قبل إعماد .4
  العرض

  



 

 

 
 
 

 

 50من  16الصفحة 

ئية ــــ الإسطوانة ــــ الساقية الهواالرياضية والترفيهية  الأنشطة  ةر ور شبمحافظة انشاء وتشغيل وصيانة مدينة ترفيهية 

( مدينة ترفيهيةمدينة ألعاب   ـــوخدمات مساندة المائية ــــ أحواض التجديف ــــ مطاعم وكافيهات   

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض .4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

وإعداد العرض وفقا لما تقضي  ودقيقةووافية  الواردة دراسة الشروط والمواصفات بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي للأمانة /به هذه الشروط والمواصفاتو وعدم الالتزام بذل  يعطي الحق 

 

 الاستفسار حول بيانات المزيدة: 4/2

خطيـاً  زايـدةو يجـب علـى المسـتثمر الاستفسـار مـن الأمانة/البلديـة        في حالة غموض أو عدم وضوح أي بند من بنود الم

المحـدد   للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقدره لعطائهو وذل  بمدة لا تقل عـن عشـرة أيـام مـن التـاريخ النهـائي      

لتقــديم العطــاءاتو وســتقوم الأمانة/البلديــة بــالرد علــى الاستفســارات كتابــة لكــل مــن اشــترى كراســة الشــروط    

المواصــفات في موعــد أقصــاه خمســة أيــام قبــل الموعــد المحــدد لفــتح المظــاريفو ولــن يعــول علــى أيــة استفســارات أو    و

 إجابات شفوية.

 معاينة العقار:  4/3

علــى المســتثمر وقبــل تقــديم عطائــه أن يقــوم بمعاينــة العقــار معاينــة تامــة نافيــة للجهالــةو وفــق الحــدود المعتمــدةو وأن  

يتعرف تعرفاً تاماً على الأوضاع السائدة به. ويعتبر المستثمر قد استوفى هذا الشرط بمجـرد تقدمـه بعطائـهو بحيـث     

 . والأعمال المتعلقة به بخصوت العقار لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج بأية جهالة

في حال طرا عائق بعد الترسية يحول دون تنفيذ المستثمر للمشروع فان على الأمانة اعادة ما  4/4

دفعه المستثمر واتخاذ الاجراءات النظامية لإلغاء المزايدة أو العقد ولا يجوز للبلدية او الأمانة 

بمبدأ العدالة والمساواة بين المتزايدين كما انه قد يكون استبدال الموقع بموقع آخر لان ذلك يخل 

 هـ 1435-6-1في  28651وسيله للالتفاف على النظام حسب تعميم الوزارة رقم

 

  



 

 

 
 
 

 

 50من  17الصفحة 

ئية ــــ الإسطوانة ــــ الساقية الهواالرياضية والترفيهية  الأنشطة  ةر ور شبمحافظة انشاء وتشغيل وصيانة مدينة ترفيهية 

( مدينة ترفيهيةمدينة ألعاب   ـــوخدمات مساندة المائية ــــ أحواض التجديف ــــ مطاعم وكافيهات   

 

 

 

 

 

 

     ةا يحق للأةان / للبلمي  .5
 وللمستثمر

 قبل وأثناء فتح المظاريف
 

  



 

 

 
 
 

 

 50من  18الصفحة 

ئية ــــ الإسطوانة ــــ الساقية الهواالرياضية والترفيهية  الأنشطة  ةر ور شبمحافظة انشاء وتشغيل وصيانة مدينة ترفيهية 

( مدينة ترفيهيةمدينة ألعاب   ـــوخدمات مساندة المائية ــــ أحواض التجديف ــــ مطاعم وكافيهات   

 للبلدية وللمستثمر ما يحق للأمانة/.5

 ظاريفقبل وأثناء فتح الم

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات: 5/1

إذا اقتضـا المصـلحة    إلغـاء المزايـدة قبـل فـتح المظـاريف      بعـد أخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحية      يجوز للأمانـة/ للبلديـة  

العامة ذل . ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أي بند من بنود كراسة الشروط والمواصـفات بموجـب   

خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات التي قامـا بشـراء كراسـة الشـروط والمواصـفاتو وذلـ  قبـل        

أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسسات بـه جـزء لا يتجـزأ مـن     على أن تعتبر أية إضافة أو حذف  المظاريفوفتح 

 هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 المظاريف:تأجيل موعد فتح  5/2

علـى أن يكـون ذلـ  قبـل      يحق للأمانة/ للبلدية تأجيـل تـاريخ وموعـد فـتح المظـاريف إذا مـا دعـا الضـرورة إلى ذلـ          

ع مقـدمي العطـاءات بالتأجيـل كتابـةو لا يحـق      ذل  فإن الأمانة/ البلدية ستخطر جمي ـو وإذا تم موعد فتح المظاريف

 لفتح المظاريف. المحددسحب عطائه قبل الموعد  للمستثمر

 :العطاءسحب  5/3

 لفتح المظاريف. المحددسحب عطائه قبل الموعد  للمستثمريحق لا 

 :العطاءتعديل  5/4

خطـأ   ن صاحب العطـاء بوجـود  م ادعاءو ولن يلتفا إلى أي تقدرهلا يجوز للمستثمر إجراء أي تعديل في عطائه بعد 

 في عطائه  بعد تقدره.

 المظاريف:حضور جلسة فتح  5/5

حضــور جلســة فــتح المظــاريف في الموعــد المحــدد و ويجــب أن يكــون منــدوب الشــركة أو   مندوبــةيحــق للمســتثمر أو 

المؤسسـة المفـوض لحضـور جلسـة فـتح المظـاريف ســعودي الجنسـيةو مصـحوباً بوكالـة شـرعية أو تفـويض مـن مــدير             

 يحق الاعتراض لمن لم يخضر الجلسة. التجاريةو ولالمؤسسة مصدقا من الغرفة الشركة أو ا
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الترسي  والتعاقم وتسليم .6

 الموقع
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع.6

 

 :الترسية والتعاقد 6/1

تقوم لجنة الاستثمار بفـتح العـرض الفـني أولا لدراسـته وتقييمـه وفقـا لجـدول عناصـر التقيـيم الفـني المحـددة و             -

عليهم الشـروط و ولا يعتـبر المسـتثمر مـؤهلا     والوارد في الصفحة التاليةو وذل  لتأهيل المستثمرين الذين تنطبق 

من الدرجات على الأقل و ثم يتم فتح العروض الماليـة للمسـتثمرين المـؤهلين فنيـا فقـط       %۷۰ما لم يحصل على %

 وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه .

الإخطـار لاسـتكمال    يتم إخطـار مـن رسـا عليـه المنافسـة لمراجعـة الأمانـة خـلال خمسـة عشـر يومـاً ا مـن تـاريخ              -

الإجراءاتو وإذا لم يراجع خلال هذه المدة. يرسل له إخطار نهائيو ويعطي مهلة خمسة عشر يوماً أخـريو وفي  

 حالة تخلقه عن مراجعة الأمانة بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

م اللائحة التفاوض مع صاحب العرض الذي يليه يجوز في حالة استبعاد أعلي العروض لأي سبب بموجب احكا -

حسب ما تنص عليه المادة السابعة عشر من لائحة التصرف بالعقارات البلديـة علـى ان تـتم الترسـية بعـد موافقـة       

 .الوزير

يجوز الغاء ترسية المنافسة اذا تأخر المستثمر عن مراجعـة البلديـة لالغـاء اجـراءات التعاقـد مـدة شـهر مـن تـاريخ           -

 ه بالترسية وللبلدية في هذه الحالة مصادرة الضمان المقدم من المستثمر و ويجوز بموافقة الوزير مايأتي :اشعار

 الحالات الاتي بيانها :من يجوز للجنة الاستثمار التوصية لإلغاء المنافسة العامة في أي  -

 . اذا اقتضا المصلحة العامة وقف التصرف بالعقار .  -

 .العروض المقدمة غير مناسبةاذا تبين للجنة أن جميع  -

 إذا لم يتوصل إلى نتيجة عن طريق المفاوضة مع المتنافسين. -
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 الموقع: تسليم 6/2

يتم تسليم الموقـع للمسـتثمر بموجـب محضـر تسـليم موقـع مـن الطـرفينو وذلـ  بعـد توقيـع العقـد مباشـرة مـا لم                -

لمـدة مـن تـاريخ توقيـع العقـد وتـاريخ       يكن هناك عائق لـدى الأمانة/البلديـة يحـول دون ذلـ و وبشـرط ألا تزيـد ا      

 الاستلام عن شهر واحد.

إرسـال   يـتم   العقار أكثر من شـهر مـن تـاريخ توقيـع العقـد     في حال تأخر المستثمر عن التوقيع على محضر تسلم  -

وفقـاً للنمـوذج المعتمـد والإجـراءات المحـددة في التعليمـات التنفيذيـة ولا يحـق          عنوانهإشعار خطى للمستثمر على 

وتحسـب بدايـة مـدة     وللمستثمر الاعتراض على ذل  مالم يوجد عوائق لدى الأمانة )البلدية( تمنع تسـليم العقـار  

 العقد من تاريخ الإشعار.
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 جمول عناصر التقـييم الفني
 التقييم الدرجات الفرعيةالعناصر  معايير التقييم م

1 
خبرة المستثمر وسمعته 

 وقدرته المالية

 درجة( 30خبرة المستثمر )

  10 عدد المشروعات المماثلة التي نفذها المستثمر وقيمتها -1

  10 القيمة المالية للمشروعات التي نفذها المستثمر -2

  10 الخطابات المرجعية من العملاء السابقين -3

 درجة( 20المالية للمستثمر )الملائمة 

البنوك يبين الملائمة المالية لدة  أحداحضار مشهد من  -1
المستثمر أو ميزانية لآخر سنتين معتمدة من مكتب 

 استشاري.
20  

 درجات( 8سمعة المستثمر )

سابقة  لأعمالمدى التزام المستثمر بالسداد في الميعاد  -1
 مع الأمانة )البلدية(

2  

  2 المتأخرات عن أعمال سابقة مع الأمانةحجم  -2

  2 المشكلات التي اثارها المستثمر مع الأمانة )البلدية( -3

  2 عدد مرات التنازل للغير عن أعمال سابقة -4

 المعايير الفنية 2

 درجة( 80فهم المستثمر للمشروع ومتطلباته )

  20 تحليل الموقع -1

  20 ة المتطلبات البيئيةامراع -2

  20 الإبداع والابتكار في التصميم -3

  20 الخدمات المقدمة بالمشروع -4

 

 التقييم الدرجات العناصر الفرعية معايير التقييم م

 خطة المشروع  1

 درجة( 20خطة المشروع )

  7 الجهاز الإداري والفني للمشروع -1

  6 نسبة توطين الوظائف السعودة -2

فترة التجهيز مدى تناسب البرنامج الزمني مع  -3
 والانشاء

7  

 خطة التشغيل والصيانة 2
 درجة ( 20خطة التشغيل والصيانة )

  20 وجود برنامج تشغيل وصيانة  -1
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 الاشتراطات العاة .7
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 الاشتراطات العامة .7

 

 توصيل الخدمات للموقع: 1-7

هاتف ـ ... وغيرها وكافة الخدمات اللازمة يتولى المستثمر توصيل الخدمات للموقع )كهرباء ـ مياه ـ صرف صحي ـ 

للمشروع( على مسئوليته الخاصةو ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذل و وعلى المستثمر أن ينسق في ذل  مع 

 ومع الجهات ذات العلاقة. / البلدية الإدارة المعنية بالأمانة

 :البرنامج الزمني للتنفيذ 

برنامجاً زمنياً للتنفيذو متضمناً المراحل المختلفة للإنشاء والتشغيلو على أن يكون  /البلديةللأمانةيلتزم المستثمر أن يقدم 

 البرنامج الزمني لكامل مدة المشروع ومتوافق مع مدة العقد المحددة بكراسة الشروط والمواصفات.

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة:

ستثمر بعدم القيام بتنفيذ المشروع قبل الحصول على الموافقات والتراخيص من الأمانة والجهات الأخرى ذات يلتزم الم

 العلاقة.

بالمعاينةو وعمل محضر  /البلديةو ليقوم مهند  الأمانة/البلدية يلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار الأمانة

 اصفات والشروط الواردة بكراسة الشروط والمواصفات.يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمو

 تنفيذ الأعمال:

 يجب على المستثمر أن يسند مهمة الإنشاء إلى مقاول لديه أعمال مشابهة إنشائياً.

كما يجب على المستثمر أن يتعاقد مع مكتب استشاري هندسي مؤهل قد قام بالأشراف على تنفيذ مثل هذه الأنشطة وأن 

سية خطاب من المكتب يتضمن الالتزام بتنفيذ المخططات المعتمدة للمشروع بدون إجراء أي تعديلات عليهو يقدم بعد التر

 ويحق له في حالة التعديل أن يتقدم بطلب موافقة خطية من الأمانة.

المشروع من إعداد التصميمات المعمارية والإنشائية والصحية الخاصة بالمشروع وتقديم تصور وتقرير كامل وشامل عن 

 حيث العناصر والمواصفات والرسومات وكافة الأعمال المتعلقة بالمشروع.

 مسئولية الإشراف على التنفيذ لدى المستثمر:

يجب أن يسند المستثمر مهمة الإشراف على التنفيذ إلى مكتب هندسي استشاري معتمد مسجل لدى الهيئة السعودية 

 للمهندسين يكون من واجباته:

  تسليم موقع المشروع للمقاول.الاشتراك في

مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات الفنية عليها وإبلاغ الأمانة بأي خطأ 

 يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ.

 لصناعة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول ا

 توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنيةو والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل.
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 التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها.

 دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذو وإبداء التوصيات اللازمة لحلها. 

إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في المشروعو والتي من شأنها تلافي المشكلاتو والتنسيق بين عناصر المشروع 

 المختلفة.

 

 في الإشراف:)البلدية(حق الأمانة 

 

الحق الكامل في الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ )البلدية(  للأمانة  7-6/1

 طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات والمخططات المعتمدة.

يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لما تم تنفيذه مخالفاً للشروط  7-6/2

 والمواصفات والمخططات المعتمدة.

و وفى /البلديةت جديدة في التصاميم إلا بعد موافقة الأمانةلا يجوز للمستثمر إجراء أية إضافات أو تعديلا 7-6/3

مخططات كاملة من المواصفات الفنية من أجل  /البلديةحالة الموافقة يتعين على المستثمر أن يقدم للأمانة

 الحصول على الموافقة الخطية والترخيص اللازم.

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري:

  بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كل من المقاول والاستشاري المشرف على التنفيذ تقريرا

 إلى الأمانة بخطاب رسمي عن طريق المستثمرو يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ المشروع ومطابقته للمواصفات. 

 م تقرير نصف سنوي طوال مدة المشروع. يلتزم المستثمر بالتعاقد مع مكتب هندسي لتقدي 

 استخدام العقار للغرض المخصص له:

لا يحق للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له في إعلان المزايدةو وأي مخالفة لذل  يترتب عليها فسخ العقدو 

سوق وتوافق ذل  مع المصلحة العامة وسحب العقار من المستثمرو وفي حال رغبة المستثمر تغيير النشاط بسبب تغير أوضاع ال

ومصلحة التخطيطو فيعاد تقدير قيمة الاستثمار من قبل لجنة الاستثمارو وفي حال قبول المستثمر لقيمة الاستثمار 

 الجديدةو يتم أخذ موافقة صاحب الصلاحية قبل اتخاذ القرار بالسماح بتغيير النشاط.

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد:

يحق للمستثمر تأجير العقار أو جزء منه ولا التنازل عن العقد للغير إلا بعد الحصول على موافقة خطية من  لا

و والتي يحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقديرها على أن تنطبق على المتنازل له نفس شروط المستثمر /البلديةالأمانة

 الأصلي. 

 موعد سداد الأجرة السنوية:
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رة السنة الأولى عند توقيع العقدو وفي حالة عدم التزام المستثمر بالسداد في الموعد المذكور يتم مصادرة الضمان . تسدد أج

البنكي المقدم من المستثمرو أما إيجار السنوات التاليةو فيتم سدادها في بداية كل سنة إيجاريهو وبحد أقصى عشرة أيام 

 من بداية السنة الإيجارية. 

خر المستثمر عن سداد الأجرة السنوية أو أي مستحقات مالية خاصة بالمشروع وعدم استجابته للإنذارات الُمرسلة له . في حالة تأ

إدراج اسم المستثمر في القوائم الخاصة بالشركة السعودية للمعلومات الائتمانية  /البلدية حسب الأنظمة والتعليماتو فللأمانة

والأضرار التي قد تحدث عن هذه الخطوة دون أدنى مسؤولية على الأمانة وذل  لتقصيره  )سمة )ويتحمل المستثمر كافة النتائج

 في أداء التزاماته التعاقدية.

 :متطلبات السلامة والأمن 

 

 يلتزم المستثمر بما يلي:

اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضرار أو حوادث تصيب الأشخاتو أو البيئة  7-11/1

 أو الممتلكات العامة والخاصة.الأعمالو 

عدم شغل الطرقو أو إعاقة الحركة المروريةو وتوفير متطلبات الحماية والسلامة التي تمنع تعرض المارة أو  7-11/2

 المركبات للحوادث والأضرار.

 إلزام العاملين بارتداء وسائل الأمن والسلامةو أثناء القيام بأعمال التنفيذ. 7-11/3

ة كاملة عن كافة حوادث الوفاةو وإصابات العملو التي قد تلحق بأي من يكون المستثمر مسئولًا مسئولي 7-11/4

العمال والموظفين أثناء قيامهم بالعملو أو تلحق بالمارة أو المركباتو نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة 

/ مانة أثناء تأدية العملو ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالباتو أو أي تكاليف أخرىو وليس على الأ

 أدنى مسئولية عن ذل .البلدية 

هـ 20/12/1405( وتاريخ 62الالتزام بما ورد بنظام حماية المرافق العامة الصادرة بالمرسوم الملكي رقم )م/ 7-11/5

 وتعديلاته.



 

 

 
 
 

 

 50من  27الصفحة 

ئية ــــ الإسطوانة ــــ الساقية الهواالرياضية والترفيهية  الأنشطة  ةر ور شبمحافظة انشاء وتشغيل وصيانة مدينة ترفيهية 

( مدينة ترفيهيةمدينة ألعاب   ـــوخدمات مساندة المائية ــــ أحواض التجديف ــــ مطاعم وكافيهات   

الالتزام باستخدام غواصين تجارين مرخصين للأعمال التجارية المتعلقة بالمشروع من إنشاءات تحا البحر أو  7-11/6

 ساندة للمشروع.للأنشطة الم

 :إلغاء العقد للمصلحة العامة 

 

فسخ العقد للمصلحة العامةو وفي هذه الحالة يتم تعويض المستثمر عن قيمة المنشآت المقامة بالموقع /البلدية يحق للأمانة 

بحسب الأنظمة المالية المتبعة إن استحق تعويضو وإعادة القيمة الإيجارية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء 

 السنة التعاقدية. 

  



 

 

 
 
 

 

 50من  28الصفحة 

ئية ــــ الإسطوانة ــــ الساقية الهواالرياضية والترفيهية  الأنشطة  ةر ور شبمحافظة انشاء وتشغيل وصيانة مدينة ترفيهية 

( مدينة ترفيهيةمدينة ألعاب   ـــوخدمات مساندة المائية ــــ أحواض التجديف ــــ مطاعم وكافيهات   

 7- بعد انتهاء مدة العقد: بلدية/ ال تسليم الموقع للأمانة 

 

بإشعار المستثمر بموعد حضوره لتسليم الموقعو ويتم استلام الموقع  / البلدية  قبل انتهاء مدة العقد بستة أشهر تقوم الأمانة

/ ة منه بموجب محضر استلام للموقع تؤول ملكية المنشئات والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء مدة العقد إلى الأمان

إلزام المستثمر بتقديم الخدمة محل العقد لحين الطرح  البلدية كما يحق للأمانة وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدةالبلدية 

 وإنهاء إجراءات الترسية بذات القيمة الإيجارية المتفق عليها.

المطالبة بسداد قيمة الإيجار بعد انتهاء مدة / البلدية يحق للأمانة  البلدية/  وفي حال تأخر المستثمر عن تسليم العقار للأمانة

 وفقا للأسعار السائدة بالسوق وإلزامه بها.  /البلدية العقد ويتم تقدير قيمة الإيجار المستحقة من قبل الأمانة

متضـمناً الواجهـات والتفاصـيل    للمشروع لا عتمادة من قسـم الاسـتثمارات    يلتزم المستثمر بتقديم التصميم الخات 

 على ان تكون ذات واجهات جمالية  ية لاعتمادها من الانشائ

 

 :أحكام عامة 

 بمجرد تقدرها. / البلدية جميع المستندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المنافسة هي مل  للأمانة 7-14/1

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7-14/2

بالتعويض عما تحمله من مصاريف أو رسوم نتيجة / البلدية ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إلى الأمانة  7-14/3

 تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

تخضع هذه المنافسة للائحة التصرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصادرة بموجب الأمر السامي  7-14/4

 هـ.29/6/1441( وتاريخ 40152الكريم رقم )

هـ المشار 4/12/1432في  58128ن البلدية والقروية رقم الالتزام بتعميم صاحب السمو الملكي وزير الشئو 7-14/5

هـ والقاضي في الفقرة )ثانياً ( على وزارة  26/2/1430/م ب وتاريخ 1672فيه إلى الأمر السامي الكريم رقم 

النقل والادارة العامة للدفاع المدني /وجميع الجهات الاخرى تزويد الامانات والبلديات والمكاتب الاستشارية 

ندسية بمعايير البناء التي تتطلبها وذل  لضمان سرعة اعتماد سرعة تل  المخططات واصدار الرخص واله

هـ ومشفوعة بيان 2/7/1432وتاريخ  6558كما اشير الى خطاب معالي مدير عام الدفاع المدني رقم 



 

 

 
 
 

 

 50من  29الصفحة 

ئية ــــ الإسطوانة ــــ الساقية الهواالرياضية والترفيهية  الأنشطة  ةر ور شبمحافظة انشاء وتشغيل وصيانة مدينة ترفيهية 

( مدينة ترفيهيةمدينة ألعاب   ـــوخدمات مساندة المائية ــــ أحواض التجديف ــــ مطاعم وكافيهات   

( لاعتماد cd) بالأنظمة واللوائح المعتمدة التي تتطلبها الادارة العامة للدفاع المدني على قرت مدمج

 المخططات السكنية والتجارية .

هـ المشار فيه الى خطاب محافظ الهيئة 26/12/1435بتاريخ  141219الالتزام بتعميم وزير المالية رقم  7-14/6

هـ بشأن اعتماد مجلس 30/7/1435بتاريخ  143/247/1000السعودية للمواصفات والمقاييس والجودة رقم 

الخاصة  2663/2012لفنية والمواصفات القياسية التالية )المواصفة رقم ادارة الهيئة عددا من اللوائح ا

 2856/201بمتطلبات بطاقة الطاقة والحدود الدنيا لكافة استهلاك الطاقة للمكيفات( )المواصفة رقم 

الخاصة بالأدوات  1473/2014الخاصة بقيم معامل الانتقال الحراري للمباني السكنية( )المواصفة رقم 

 المراحيض الغربية(.–لخزفية الصحية ا

7-14/7  

هـ القاضي بتامين عقود اشراف على المباني من قبل 4/5/1404/ع بتاريخ 756/1الالتزام بالتعميم رقم  7-14/8

مكاتب هندسية على المشاريع الكبيرة التي تتطلب اشرافا مباشرا ودقيقا من قبل مهند  مختص لضمان 

 سلامة بناءها.

بتاريخ  28651ي وزير الشئون البلدية والقروية والاسكان رقم الالتزام بتعميم صاحب السمو الملك 7-14/9

أي عوائق  –بعد الترسية  –هـ بخصوت المواقع الاستثمارية والذي ينص على ص في حال طرأ  1/6/1433

تحول دون التنفيذ فإن على الأمانة إعادة ما دفعه المستثمر واتخاذ الإجراءات النظامية لإلغاء المنافسة أو 

  العقد ص.

 الاشتراطات البلدية للمباني والمجمعات الترفيهية الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية والاسكان. 7-14/10

لائحة اشتراطات السلامة وسبل الحماية الواجب توافرها في ملاعب الأطفال بالحدائق العامة وفي مدن  7-14/11

خلية ورئيس مجلس الدفاع المدني الملاهي وألعاب الأطفال الصادرة بقرار صاحب السمو الملكي وزير الدا

 هـ وما يستجد عليها من تعديلات.24/4/1410/د ف في 2/ب/و/10رقم 

 .اللوائح والضوابط والمعايير والمتطلبات الفنية الصادرة عن الهيئة العامة للترفيه واشتراطات وزارة الثقافة 7-14/12



 

 

 
 
 

 

 50من  30الصفحة 

ئية ــــ الإسطوانة ــــ الساقية الهواالرياضية والترفيهية  الأنشطة  ةر ور شبمحافظة انشاء وتشغيل وصيانة مدينة ترفيهية 

( مدينة ترفيهيةمدينة ألعاب   ـــوخدمات مساندة المائية ــــ أحواض التجديف ــــ مطاعم وكافيهات   

  



 

 

 
 
 

 

 50من  31الصفحة 

ئية ــــ الإسطوانة ــــ الساقية الهواالرياضية والترفيهية  الأنشطة  ةر ور شبمحافظة انشاء وتشغيل وصيانة مدينة ترفيهية 

( مدينة ترفيهيةمدينة ألعاب   ـــوخدمات مساندة المائية ــــ أحواض التجديف ــــ مطاعم وكافيهات   

 

 

 

 

 

 

 

 الخاص الاشتراطات .8
 

 

  



 

 

 
 
 

 

 50من  32الصفحة 

ئية ــــ الإسطوانة ــــ الساقية الهواالرياضية والترفيهية  الأنشطة  ةر ور شبمحافظة انشاء وتشغيل وصيانة مدينة ترفيهية 

( مدينة ترفيهيةمدينة ألعاب   ـــوخدمات مساندة المائية ــــ أحواض التجديف ــــ مطاعم وكافيهات   

 :مــدة العقد  

 .البلدية  تسلم المستثمر للعقار من من تاريخ سنة( تبدأ 25)مدة العقد 

 :فترة التجهيز والإنشاء 

من مدة العقد للتجهيز والإنشاءو وتكون هذه الفترة غير مدفوعة  ( كحد أقصى% 5)مدة التجهيز: رنح المستثمر فترة 

زمنية المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ الأجرةو وفي حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في تنفيذ المشروع خلال الفترة ال

 العقد.

 مواعيد العمل : 

 يجب على المستثمر أن يحدد مواعيد العمل اليومية المركز الترفيهي ويعلن هذه المواعيد للجمهور ويلتزم بها.

 : الألعاب : 4-8

 والموضحة بياناتها في الجدول المرفق. يجب على المستثمر أن يعمل على توفير المعدات والآلات اللازمة لممارسة الألعاب -

يجب على المستثمر أن يراعى أن تكون جميع الألعاب والآلات مطابقة للمواصفات القياسية السعودية إن وجدت أو  -

المواصفات العالمية . عدم وجودها. . أن تكون كل آلة أو لعبة مصحوبة بمخططات وكتالوجات تفصيلية باللغتين العربية 

 والانجليزية على الأقل توضح أجزاءهاو ودقائق مكوناتهاو وطرق تركيبهاو وتشغيلهاو وصيانتهاو وإصلاحها.

 : اللوحات الإرشادية . 5-8

 يلتزم المستثمر بتوفير لوحات إرشادية داخل الموقعو وينطبق عليها ما ورد بالاشتراطات الفنية للوحات الدعائية والإعلانية الصادرة من

 والاسكان. لبلدياتاوزارة 

يلتزم المستثمر بأن يحصل جميع العاملين بالمركز الترفيهي والنشاطات القائمة به ولها علاقة بهي والنشاطاء  : العاملون : 6-8

بالصحة العامة على الشهادات الصحية الواجب توافرها في المطاعم والمطابخ والمقاصف ومحلات الوجبات السريعة وما في حكمها 

 هـ .1413/10/11و ف في القائمة به /5/5471الصادر بشأنها القرار الوزاري رقم 

 : مواقف السيارات . 7-8

 يلتزم المستثمر بما يلي :

 متر مربع من مساحة الأرض. 100ن مواقف سيارات لمرتادي المركز الترفيهي بواقع موقف سيارة لكل یتأم

 تأمين مكان سيارة إسعاف على الأقل. -

  



 

 

 
 
 

 

 50من  33الصفحة 

ئية ــــ الإسطوانة ــــ الساقية الهواالرياضية والترفيهية  الأنشطة  ةر ور شبمحافظة انشاء وتشغيل وصيانة مدينة ترفيهية 

( مدينة ترفيهيةمدينة ألعاب   ـــوخدمات مساندة المائية ــــ أحواض التجديف ــــ مطاعم وكافيهات   

 الصيانة :  8/8

لمستمرة على نظافة المركز الترفيهي. يجب على المستثمر أن . المخططات من يلتزم المستثمر بالمحافظة ا -

 ( وذل  بصفة دائمة بالمركز. CDوكتالوجات الألعابو مطبوعة أو نسخة كاملة يوفر على هيئة أقرات ليزر )

الميكانيكية يلتزم المستثمر بإجراء فحوصات يومية واختبارات شهرية ودورية وصيانة جميع المنشآت والإنشاءات  -

 والكهربائية ووسائل ومعدات السلامة والمراقبة والإنذار والإطفاء وإصلاح أي خلل أو عطل فوراً .

من يجب على المستثمر فحص جميع التوصيلات والألعاب الكهربائية دوريا للتأكد سلامتها وإصلاح أي خللو  -

 صلاح( أو )خارج الخدمة(.وإذا تعذر ذل  يجب عزل الجهاز ووضع لوحة تشير إلى أنه تحا الإ

يجب على المستثمر تخصيص سجل تدون فيه نتائج جميع الفحوصات والاختبارات الشهرية والدورية وأعمال  -

 الصيانة المنفذة لجميع المنشآت والمعدات والأدوات ووسائل السلامة والمراقبة والإنذار والإطفاء.

)كل( ثلاثة أشهر من مكتب هندسي معتمد الأمانة البلدية عن يجب على المستثمر أن يقدم للأمانة تقريراً دوريا  -

 أعمال الصيانة التي تما مبيناً به تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات من المنفذة.

 (1جدول رقم ) -

 كميات المعدات والآلات اللازمة للألعاب المختلفة. -

 العدد المواصفات والآلاتالمعدات  مسلسل

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

   

 



 

 

 
 
 

 

 50من  34الصفحة 

ئية ــــ الإسطوانة ــــ الساقية الهواالرياضية والترفيهية  الأنشطة  ةر ور شبمحافظة انشاء وتشغيل وصيانة مدينة ترفيهية 

( مدينة ترفيهيةمدينة ألعاب   ـــوخدمات مساندة المائية ــــ أحواض التجديف ــــ مطاعم وكافيهات   

  



 

 

 
 
 

 

 50من  35الصفحة 

ئية ــــ الإسطوانة ــــ الساقية الهواالرياضية والترفيهية  الأنشطة  ةر ور شبمحافظة انشاء وتشغيل وصيانة مدينة ترفيهية 

( مدينة ترفيهيةمدينة ألعاب   ـــوخدمات مساندة المائية ــــ أحواض التجديف ــــ مطاعم وكافيهات   

 الملاعب : 9/8

 . ممرات المشاة وطرق الدراجات الهوائية 

  . بساطة التصميم وخلوه من التعقيد وقابليته للتنفيذ 

 أن يكون الرصيف خالياً من العوائق والبروزات ويكون سطحه خشناً لتجنب الانزلاق. 

 للمشاه وقائدي المركبات. أن يكون الرصيف ملائماً للمقيا  البشري و وأن يشجع على المشي والشعور بالأمان  

   والشواطيء.توفير مسار للتنزه ومزاولة رياضة المشي في أماكن تتصف بالانفتاح مثل الحدائق 

    مراعات الاختلاف في أبعاد الأرصفة والعناصر التي تحويها حسب موقع الرصيف من المدينة. 

  رصيف لما حوله من المباني الاستمرارية البصرية الجمالية للرصيف والطريق ككل وملائمة ال. 

  المركبات. الاهتمام بالتشجير واختيار الاشجار والنباتات الجمالية التي توفر الظل والفصل عن حركة 

 المجاور. مراعاة فرق منسوب الشارع والرصيف و وربط منسوب الرصيف بمنسوب الرصيف 

 تأمين الإضاءة وتقليل الإبهار خاصة في  تأمين جزر وسطية كأماكن لجوء بعرض كاف عند التقاطعات العريضة ه

 الأماكن التي يحتاج فيها المشاة لقراءة اللوحات المرورية الإرشادية.

  تأمين وسائل تحكم مروري وعلامات واضحة ذات عاكسيه جيدة. ه تفادي الميل الشديد للمنحدرات عند التقاطعات حتى

 .لا تعيق حركة المشاة أو ذوي الهمم

  الأخذ في الاعتبار عمل الميول المناسبة التي تضمن تصريف المياه عن سطح الأرصفة الأخذ إلى منسوب الشارع أو الطرق

 المحيطة. 

 : اللوحات المرورية والإرشادية 

 تستخدم اللوحات الارشادية والتحذيرية لتعريف النا  بالأماكن والاتجاهات والسماح بالمرور من عدمه والوقوف والدخول

وغير ذل  من الأمور التي تنظم حركة النا  والمركبات وهناك اعتبارات هامة يجب الأخذ بها عند تصميم وتركيب 

 :اللوحات الارشادية تتلخص في التالي

 التوجيه الصحيح للوحة حسب الحاجة سواء كانا موازية أو عمودية على حافة الرصيف. -

م( لتجنب إعاقتها 2,1ع اللوحات الإرشادية ويجب ألا يقل ارتفاعها عن )يؤخذ بمتوسط مستوى الرؤية كمعيار لتحيد ارتفا -

 لمرور المشاة.

 يجب أن تكون اللوحات بسيطة المحتوى وواضحة ومباشرة المعنى. -



 

 

 
 
 

 

 50من  36الصفحة 

ئية ــــ الإسطوانة ــــ الساقية الهواالرياضية والترفيهية  الأنشطة  ةر ور شبمحافظة انشاء وتشغيل وصيانة مدينة ترفيهية 

( مدينة ترفيهيةمدينة ألعاب   ـــوخدمات مساندة المائية ــــ أحواض التجديف ــــ مطاعم وكافيهات   

 يجب أن تكون مثبتة بشكل صحيح ويتم صيانتها دورياً. -

 خدمة موفرة للطاقة.يسمح باستخدام إضاءة النيون في اللوحات الإرشادية وأن تكون الإضاءة المست -

 فوهات إطفاء الحريق. -

يتحدد الغرض من تركيب فوهات إطفاء الحريق لتوفير مصدر ثابا للمياه لإطفاء الحرائق بحيث تكون مرتبطة مع 

شبكة المياه العامةو وتوضع هذه الفوهات في مواقع ظاهرة للعيان يسهل الوصول إليها في الحال من قبل رجال الدفاع المدني 

تخدم جميع المباني والمنشآت في مختلف احياء المدينة ولابد من فحص وصيانة هذه الفوهات دورياً للتأكد من سلامتها وأن 

 وفاعليتها عند الحاجة.

يجب  ألا توجد  أي عناصر بارزة على كامل عرض الرصيف المستخدم من قبل المشاه و وعند إضافة أية خدمات يجب أن  -

نطقة الشريط النباتي توفرت المساحة الكافية لذل  و كما يجب ألا توجد  أي عناصر بارزة على يتم وضع هذه الخدمات في م

 م من حافة الرصيف وذل  لتأمين مدى رؤية كافي .25م( وبمسافة لا تقل عن 1,2الرصيف بارتفاع يزيد عن ) 

 فتحات غرق التفتيش على الأرصفة : -

وجدت على الأرصفة و على مسـ سطح الرصيف حيث لا يسمح ببروزها يجب أن تكون أغطية فتحات غرف التفتيشو إن  -

أو انخفاضها على سطح الرصيف حتى لا تنـ عائق لحركة المشاة و كما يجب أن تكون الأغطية بمواد مناسبة وبسماكة لا تقل 

 عن )مم( وبأبعاد مناسبة لمساحة الفتحة.

 المراكز الرياضية : -

وقع حيث يجب في الصالات أن يكون الموقع مخصصاً للاستعمال التجاريو وأن يكون حددت الوزارة متطلبات تتعلق بالم -

( و على ألا 2م25( و وتوفير مواقف سيارات بمعدل موقف واحد لكل )2م50الحد الأدنى للمساحة المسموح بها للصالة الرياضية هو )

ة للمراكز الرياضية فإنه يجب أن يكون الموقع مخصصاً ( أمتارو أما بالنسب2م6يقل طول واجهة الموقع على الشارع التجاري عن )

م( و وتوفير مواقف سيارات بمعدل 450للاستعمال التجاريو وأن يكون الحد الأدنى للمساحة المسموح بها للمركز الرياضي هو ) 

 م(.60( متر مربعو على ألا يقل طول واجهة الموقع على الشارع التجاري عن )2م50موقف متراً. واحد لكل )

والتقيد بالضوابط الخاصة بالصالات والمراكز الرياضية النسائية تمثلا في أن يكون النشاط في دور أرضي أو أرضي 

وميزانينو إلا إذا كان كامل المبنى مخصصاً لهذا النشاط أو إذا كان النشاط في أحد الأدوار العلوية وكان الدور 

الأرضيو أو إذا كان في مجمع تجاري متعدد الأدوار كما تشمل بكامله مخصصاً للنشاط وله مدخل مستقل بالدور 

متطلبات الصالات والمراكز الرياضية النسائية أن يراعى في التصميم خصوصية المرتادينو بحيث لا يتيح رؤية من 

مراقبة بالداخلو وأن توضع لوحة عند المدخل تكتب عليها عبارة )ممنوع دخول الرجال( و وأن رنع تركيب كاميرات لل

 الداخلية ويكتفى بكاميرات المراقبة الخارجية.
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ئية ــــ الإسطوانة ــــ الساقية الهواالرياضية والترفيهية  الأنشطة  ةر ور شبمحافظة انشاء وتشغيل وصيانة مدينة ترفيهية 

( مدينة ترفيهيةمدينة ألعاب   ـــوخدمات مساندة المائية ــــ أحواض التجديف ــــ مطاعم وكافيهات   

ويجب الحصول على موافقة الهيئة العامة للرياضة قبل تقديم طلب الحصول علـى رخصـة إنشـاء وبنـاء مركـز رياضـيو وأنـه        

الجهــات بعـد الحصــول علـى موافقــة الهيئـة يــتم إعـداد المخططــات الهندســية للمشـروع وفــق كـود البنــاء السـعودي ومتطلبــات        

الحكوميــة الأخــرى مــن قبــل مكتــب هندســي مؤهــل مــع الالتــزام بأنظمــة واشــتراطات البنــاء المعتمــدة الأمانــة المعنيــةو وبعــد  

اعتماد المخططات الأمانة أو البلدية يتم إصدار رخصة بناء للمركز الرياضيو وبعد اكتمال تنفيذ المبنـى يـتم إعـداد تقريـر     

شتراطات والمتطلباتو وفي حال وجود ملاحظات تسـتوفي الرسـوم المقـررة ويـتم إصـدار      عن مدى مطابقة المركز الرياضي للا

 .الرخصة ورسوم اللوحات شهادة إتمام البناءو على أن يتم إصدار الترخيص البلدي لممارسة النشاط بعد استيفاء رسوم

لا يكــون بـالمبنى أي مخالفــة لرخصــة  وبشـأن متطلبــات الترخـيص للصــالات والمراكـز الرياضــية في المبـاني القائمــة يُشـترط أ     

البناءو وفي حال وجود مخالفة يتم تصحيحها أولًا ومن ثم النظر في طلب الترخيصو وبعد الحصول على موافقة الهيئة العامـة  

للرياضـةو يـتم إصــدار الترخـيص البلـدي لممارســة النشـاط بعـد اســتيفاء رسـوم الرخصـة واللوحــات و يجـوز للمسـتثمر إضــافة           

أكثر داخـل الصـالة او المركـز الرياضـي مثـل بيـع الملابـس والإكسسـوارات الرياضـية بالتجزئـة ووالمقهـى وحـلاق             نشاط أو 

وذلــ  بشــرط عــدم تكــرار النشــاط الواحــد بعــد الحصــول علــى موافقــة الأمانــة أو    وبالنســبة للصــالات والمراكــز الرياضــية 

ــى موافقــات الجهــات الحكو     ــة المختصــة لكــل نشــاط والحصــول عل ــة الأخــرى ذات العلاقــة بالنشــاط قبــل إصــدار    البلدي مي

الترخــيص البلــدي للنشــاط المضــاف إضــافة إلى الحصــول علــى تــرخيص بلــدي لكــل نشــاط مضــافو وألا تقــل المســاحة لأي    

مـتر مربـعو وأنـه في حـال رغبـة المسـتثمر في زيـادة المسـاحة عـن المسـاحة           ( ۱۳( أمتار مربعة وألا تزيد عن )1الأنشطة المضافة )

ددة تطبق اشـتراطات النشـاط فـتح )محـل والاشـتراطات البلديـة علـى الموقـع والمسـاحةو مـع اسـتيفاء الاشـتراطات البلديـة              المح

( متر مربـع بالإضـافة إلى المسـاحة المطلوبـة     450للنشاط المراد إضافته وتوفير مساحة للصالة أو المركز الرياضي لا تقل عن )

 .للنشاط الإضافي

 حرب الألوان.

يتنافس خلالها اللاعبون في فرق أو بانفراد للقضاء علـى خصـمهم بواسـطة ضـربهم بكـرات صـغيرة تحتـوي علـى          هي رياضة

طلاء من بندقية خاصة تسمى علامة كرة الطلاء. وتصنع كرات الطلاء من بوليمرات بولي اثـيلين جـلاي كـول غـير سـامة      

ين الفرق المحترفة واللاعبينو وتكون في أماكن مغلقـة أو  تذوب في الماء وتتحلل وتلعب هذه الرياضة في مسابقات ودوريات ب

 أماكن مفتوحة بمساحات متفاوتة.

 حقل اللعبة:

  .يجب أن يكون تضاريس الموقع طبيعية أو اصطناعية والتي تساعد في عمل الخطط الاستراتيجية 

 :المعدات -
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( مدينة ترفيهيةمدينة ألعاب   ـــوخدمات مساندة المائية ــــ أحواض التجديف ــــ مطاعم وكافيهات   

    فيهــا فيهــا الضــغط لإطــلاق   يســتخدمصــانع كــرات الطــلاء )البندقيــة تســتخدم في إطــلاق الكــرات واســتهداف الخصــوم و

 الكرات .

  :هـي الـذخيرة المسـتخدمة في إصـابة الخصـم وهـي عبـارة عـن كـرات ذات غشـاء رقيـق دمـة في إ جـداً حتـى تضـمن                الكرات

انفجار الكرات فور اصطدامها ويوجد داخل الكرات سائل كثيف ساطع يصعب مسحه أو إخفائـه أثنـاء اللعـب وهـي غـير      

وع من الاصابات. ه القناع غطاء الوجـه وهـو قنـاع يسـتخدم في الحمايـة ويجـب أن يغطـي كامـل العيـنين          ضارة ولا تحدث أي ن

 والفم والاذنين.

  المواد المستخدمة في صناعة الكرات: 

      هي مواد تتحلل كيميائياً وتدخل في صناعة الطعام وهي مواد غير سامة وصديقة للبيئة أخـذ الموافقـة والتراخـيص

 .اللازمة من البلدية ويجب أن تكون وفق الاشتراطات المعمول بها والخاصة بتل  الألعاب.

    هـات المختلفـة قبـل البـدء بتنفيـذ      يجب أن يحصل المستثمر الذي سترسو عليه المزايدة على الترخيص اللازم مـن الج

 .النشاط أن يتوافق الأنظمة والتعليمات
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 الفني الاشتراطات  .9
  



 

 

 
 
 

 

 50من  40الصفحة 

ئية ــــ الإسطوانة ــــ الساقية الهواالرياضية والترفيهية  الأنشطة  ةر ور شبمحافظة انشاء وتشغيل وصيانة مدينة ترفيهية 

( مدينة ترفيهيةمدينة ألعاب   ـــوخدمات مساندة المائية ــــ أحواض التجديف ــــ مطاعم وكافيهات   

 :ةالفنيتراطات الاش  9

 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء. 9/1

( لعـام   SBC 201الصادر حديثاً رقـم ) على المستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكود البناء السعودي يجب 

ــاءو     وملاحقــة 2018 ــدليل اشــتراطات البن ــواردة ب ــع الاشــتراطات ال ــه   و وكــذل  جمي ــزام بالارتفــاع المســموح ب والالت

 مة قبل البدء بالتنفيذ.زبالمنطقة وعليه الحصول على التراخيص اللا والارتدادات

 :الاشتراطات المعمارية 9/2

 التالية:يجب على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية 

 .تطبيق تعليمات وأنظمة البناء بالمنطقة من حيث الارتفاعات والاراتدادات. .1

 .على الأقل من مساحة الأرض فضاء لا تقام عليها أية منشآت وتخصص للسير أو الجلو  %25ترك  .2

طية لكامـل  في حالة تغطية المركز الترفيهي يجب أن تراعى نواحي السلامة العامة والتهويةو فلا تزيد نسبة التغ .3

 .من مساحة الأرض %60المساحة عن 

 .مراعات أن يكون مجال الرؤية في غرف تشغيل الألعاب مكشوفاً لمراقة جميع اللعب .4

 من الأجزاء المتحركة. .9م2م وعلى بعد)1,5تحاط الألعاب والأجهزة المتحركة بسياج بارتفاع  .5

 .توفير الخصوصية للمجاورين وعدم التأثير عليهم .6

يكون الدخول من الشارع الرئيسي على أن يتم توفير مخرج على كل جانب مـن جوانـب السـور بحيـث     يراعى أن  .7

 لا يقل عدد المخارج عن مخرجين ووعرض المخرج لا يقل عن أربعة أمتار يفتح للخارج.

 .رنع إقامة الأبواب الدوارة كمداخل أو مخارج .8

 .دد سبعة مغاسل أيديتوقير عدد تسع دورات مياه على الأقل كالمة التجهيزووع .9

 توقير غرفة إسعافات أولية في مكان واضح. .10

 توفير غرف للإدارة ومصلى. .11

 توقير أكشاك للخدمات)بيع تذاكر ـــ مشروبات ــــ وجبات خفيفة( .12

ركن توفير ممرات لبعض الحيوانات)خيول ـــ جمال ــ عربات خيـول( داخـل المركـز الترفيهـي علـى األا يسـمح        .13

 ركز.بمبيتها داخل الم

تنفيذ مواقـف السـيارات وفقـاً لمـا رود بالاشـتراطات الفنيـة لمواقـف السـيارات الصـادرة مـن وزارة الشـئون البلديـة              .14

 والقروية الإسكان.

 تسوير وإضاءة الموقع وتشجيره. .15

 الإنشائية:الاشتراطات  9/3

مـن قبـل جهـة متخصصـة في هـذا المجـالو وأخـذ         الموقعوسات للتربة في أماكن مختارة من جيجب عمل عدة .1

 نتائج هذه الاختبارات وتوصيات الجهة التي قاما بها في الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

صر من أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريق مثل الخرسانة المسلحة مع إمكانية استخدام عنا.2

 مواد أخرى لها نفس الخاصية.

 ع استخدام مادة الاسبستو  أو أي مادة يدخل في تركيبها.رن.3
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يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تأثير الكوارث الطبيعيـة مثـل انهيـارات التربـة والـزلازل      .4

 والسيول وغيرها.

ــات          .5 ــراه المهنــد  المصــمم مــن ملاحظــات هامــة تشــمل مكون ــا ي ــى المخططــات الإنشــائية كافــة م ــدون عل ت

لطات الخرسانية العادية والمسلحة و وطـرق الخلـط والـدك  والترطيـبو ومـدة بقـاء الشـداتو  وطريقـة         الخ

 توزيع وربط حديد التسليح في العناصر الإنشائية المختلفة...الخ.

 متكاملة للمشروع مع المخططات والتفاصيل والملاحظات الإنشائية. ةتقديم مذكرة إنشائي.6

المباني الحديدية يقدم نسخة كاملـة مـن الكتالوجـات والمخططـات المعتمـدة       عند استخدام نظام إنشائي من.7

مــن الشــركة المصــنعة لهــذا النظــام وكــذا التفاصــيل والتعليمــات اللازمــة لحمايتهــا مــن التآكــل وأخطــار   

 الحريق.

الأســطح عــزل الخرســانات المعرضــة للميــاه العاديــة أو الجوفيــة كالخرســانات المدفونــة بالتربــة أو خرســانات   .8

 وكذل  البلاطات الخرسانية لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب.

المقاوم للكبريتات والأمـلاح في جميـع الخرسـانات المدفونـة بالتربـة إلا بعـد إجـراء         الإسمنالا يجب استخدام .9

للكبريتـات مناسـبو أو   المقـاوم   الإسمنـا الاختبارات اللازمة لحمضيات وقلويات التربةو والتأكـد مـن أن   

 استخدام أسمنا بورتلاندى عادى مع إضافات.

في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلًا على المشروع فإنه يلزم تقديم دراسة إنشائية ومعمارية لهذه التعـديلات  .10

و يقــوم بإعــدادها واعتمادهــا مكتــب هندســي استشــاريو  وتســرى علــى هــذه التعــديلات كافــة بنــود            

 نشائيةو على أن تعتمد من الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.الاشتراطات الإ

يجب استخدام مواد جيدة للعزل الحراري لمباني المشـروع واتبـاع إرشـادات كتيـب العـزل الحـراري الصـادرة        .11

 عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

ــا         .12 ــل صــالات لعــب الأطف ــة بالمشــروع مث ــا أصــوات عالي ــة وجــود أنشــطة يصــدر عنه لو فيجــب اتخــاذ  في حال

 اللازمة لعزل مثل هذه الأصوات عن باقي المبنى. تالاحتياطا

 :الكهربائيةالاشتراطات  9/4

فولــا  220/380فولــا أو  220/127أن يكــون تصــميم الأعمــال الكهربائيــة علــى أســا  أن جهــد التغذيــة  .1

 ذبذبة/ثانية. 60)حسب جهد شركة الكهرباء المحلية( ثلاثي الأطوارو أربعة أسلاكو 

يــع المــواد والتركيبــات الكهربائيــة تكــون مطابقــة للمواصــفات القياســية الســعودية ونظــام التمديــدات     جم .2

الكهربائية الصادر عن وزارة المياه والكهرباء والتعاميم الصادرة عن هذه الوزارة أو تكون مطابقة لإحـدى  

 المواصفات العالمية المعمول بها.

نى مـن الخـارج  ولوحـات الإعلانـات وإنـارة الموقـع العـام والمواقـف عـن          فصل الإنارة الخارجية وتشمل إنارة المب .3

 الإنارة الداخلية.

فصــل دوائــر الإنــارة عــن دوائــر القــوى وعمــل لوحــات توزيــع مســتقلة لكــل منهــاو كمــا يجــب عمــل لوحــات      .4

 كهربائية مستقلة لوحدات التكييف.

 Earth leakageتكون القواطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحماية ضد التسرب الأرضي للتيار  .5

circuit breaker. 

جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجيـة يجـب أن تكـون مـن النـوع المقـاوم لعوامـل الطقـس والمحميـة           .6

 ضد تسرب الرطوبة والغبار ومياه الأمطار.
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 ز المبنى بالمتطلبات الكهربائية الآتية:يجب تجهي .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ

 .علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب

 شبكة للكشف والإنذار عن الحريق. .ج

أمـبير ومراعـاة    400غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذل  في حالة تجاوز الحمل الكهربائي للمبنى عـن   .د

ارع )يتم الحصـول علـى مخطـط تصـميم الغرفـة المعتمـد       أن تكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة جهة الش

 من شركة الكهرباء المحلية(.

تــأمين مصــادر احتياطيــة للطاقــة الكهربائيــة تتناســب قــدرتها مــع الحــد الأدنــى الــلازم في حــالات الطــوارئ     .8

 وركن أن يكون المصدر الاحتياطي واحداً أو أكثر من مصادر الطاقة الآتية:

 الطوارئ خلال فترة زمنية محددة لتفادى الأخطار. مولد احتياطي يغذى حمل .أ

 بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمدة لا تقل عن ساعة ونصف. .ب
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تطبيق نظام التأريض على جميع منشآت المشروع تجنباً للحوادث والمخاطر الناتجة عن سـوء اسـتخدام التيـار     .9

 لى أن يشمل نظام التأريض ما يلي :. عالكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ

املة للتيار الكهربائي مثـل مواسـير الميـاه الرئيسـية والمواسـير      الحغير تأريض جميع الأجزاء المعدنية  .ب

 المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

الكــابلات الداخليــة ودوائــر القــوى والإنــارة  تــأريض لوحــات التوزيــع الرئيســية والفرعيــة وتمديــدات   .ج

 وخلافه.

تزويد المشروع بمانعة صواعق مناسبة تكون مطابقة للمواصفات القياسية السعودية أو أي مواصفات عالميـة   .10

 معتمدة.

يراعى حسن اختيار موضع لوحة التوزيع الرئيسية بحيث يسهل توزيع التيار الكهربائي إلى عناصـر المشـروع    .11

 وزيع الرئيسية.ولوحات الت

إضاءة الطوارئ واللوحات الإرشادية المضيئة يجب أن تتصل بثلاثة مصادر للطاقة )شحن ذاتيو شـحن عـامو    .12

 مولد احتياطي(.

 :الميكانيكيةالاشتراطات  9/5

يتم تصميم وتنفيذ أنظمة التبريد والتدفئة والتهويـة حسـب المواصـفات والأصـول الفنيـة وبواسـطة شـركات         .1

 ال وتحا إشراف مكتب هندسي استشاري معتمد.متخصصة في هذا المج

يــتم تنفيــذ أعمــال المصــاعد والســلالم المتحركــة حســب الأصــول الفنيــة المتعــارف عليهــا وبواســطة شــركة   .2

 .المجمعمتخصصة وأن يراعى فيها توفير الراحة والأمان لمرتادي 

الكهربـــــائي  تـــــأمين مولـــــد كهربـــــائي احتيـــــاطي قابـــــل للتشـــــغيل في أي وقـــــا عنـــــد انقطـــــاع التيـــــار   .3

 ويشترط فيه ما يلي :

ــارة      .أ ــائي للإن ــار الكهرب ــة لإمــداد المشــروع بالتي ــاه   أن يكــون ذو ســعة مناســبة وكافي ــر مضــخات المي ودوائ

 الإنذار ومكافحة الحريق...إلخ.وشبكة كشف 

أخــذ احتياطــات الســلامة اللازمــة عنــد اختيــار موقــع المولــد وخــزان الوقــود بحيــث يكــون موقــع المولــد في      .ب

 ذو نسبة عزل جيدة للصوت.مكان 

 :الأعمال الصحيةشتراطات ا 9/6

تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجيـة مطابقـة للمواصـفات القياسـية السـعودية       .1

 أو إحدى المواصفات العالمية المعمول بها.

الواجب توافرها في خزانات مياه تكون خزانات المياه الأرضية والعلوية طبقا صللاشتراطات الصحية والفنية  .2

 الشربص الصادرة عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

 

 :السلامة والوقاية من الحريقشتراطات ا 9/7

 الإجراءات الوقائية : -

             يلتزم المستثمر باتخـاذ كالـة الإجـراءات والاحتياطـات اللازمـة لمنـع وقـوع أضـرار أو حـوادث تصـيب الأشـخاتو أو

 اصة.الممتلكات العامة والخ
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 استمرار الإضاءة -

  .يجب أن تظل إشارات المخارج ومخارج الطوارئ مضاءة بصفة مستمرة طوال فترة وجود الجمهور بالمركز الترفيهي 

  منع اتصال الجمهور بالآلة أو اللعبة. 

     الحــوادث يجــب إحاطــة كــل آلــة أو لعبــة بســياج لمنــع اتصــال الجمهــور بالآلــة أو اللعبــة في حالــة التشــغيل وذلــ  لمنــع

 والإصابات.

 :خطة الطوارئ -

            يجب على المستثمر وضع خطة لإخـلاء المركـز الترفيهـي في أوقـات الطـوارئو وإيضـاح الإجـراءات الـتي يجـب علـى

 العاملين اتخاذها لحين حضور فريق الدفاع المدني.

 

 : تدريب العاملين -

طفايـات الحريـقو ومـا يجـب اتباعـه في حالـة       يجب تدريب جميع العاملين بالمركز الترفيهي علـى كيفيـة اسـتخدام     -

 نشوب حريق أو حالة طوارئ.

 الإسعافات الأولية : -

           على المستثمر تأمين غرفة إسعافات أوليـة مجهـزة بجميـع الأدوات اللازمـة وتـدريب العـاملين علـى إجـراء الإسـعافات

 الأولية للمصاب حتى يتم نقله للعلاج.

      ل وبحيـث تكـون مجهـزة تجهيــزاً كـاملًا بمعـدات الإنعـاين والأكســجين       يـوفر المسـتثمر سـيارة إسـعاف علــى الأق ـ

 وتخصص لنقل المصابين إلى المستشفى لعلاجهم. 

       يلتزم المستثمر بالاتفاق مع طبيب أو أكثر من المقيمين بالقرب من موقـع المركـز الترفيهـيو وذلـ  لاسـتدعائهم في

 دقائق في جميع الأحوال. من عشرالحالات التي تستدعى ذل  بشرط ألا يستغرق حضوره أكثر 

 خزانات الوقود. -

           يجب على المستثمر أن يراعى عزل خزانات الوقود عـن أمـاكن وجـود الجمهـورو كمـا يجـب إنشـاء تلـ  الخزانـات

خطر )مسافة من موقعها تحمل عبارة وعلى  وفقاً للمواصفات القياسية السعوديةو وأن توضع عليها لوحات تحذيرية

 .(و التدخينممنوع الاقتراب أ

 يزيد المخزون مـن الوقـود عـن الحاجـة الفعليـة ليـوم تشـغيل واحـد وإذا دعـا الضـرورة إلى تخـزين كميـات              يجب ألا

أكبرو فيجب ألا يزيد المخزون عن الحاجة الفعلية لأسبوع تشغيلو وفي هذه الحالة يجـب إقامـة خزانـات الوقـود في     

ارج الطـوارئ و وبحيـث لا تقـل المسـافة الآمنـة الـتي تفصـل بـين         مبان مستقلة عن الأطراف الخارجية وبعيداً عـن مخ ـ 

 أمتار. 10متراً وعن مباني المركز الترفيهي عن  50الخزان وأقرب مكان لوجود الجمهور عن 
 

 : تأمين وسيلة اتصال 

     يجــب علــى المســتثمر أن يجهــز الموقــع بوســيلة اتصــال تليفونيــة وعمــل لوحــة بأرقــام هواتــف الــدفاع المــدني والشــرطة

 وخدمات الطوارئ للإبلاغ عن أي حادث فوراً. 

   الالتزام بتعليمات واشتراطات الدفاع المدني : يجب على المستثمر الالتزام بلائحة اشتراطات السلامة وسبل الحمايـة

 وافرهــا في ملاعــب الأطفــال بالحــدائق العامــة وفي مــدن الملاهــي وألعــاب الأطفــال الصــادرة بقــرار صــاحب الواجــب ت
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هـ وما سيتجد عليهـا  24/4/1410/د في 2/ب/و/10السمو الملكي وزير الداخلية ورئيس مجلس الدفاع المدني رقم 

 من تعديلات..

 : المسئولية عن الحوادث 

وادث الوفاة والإصابات التي تلحق بالمرتادين أو العمال الموظفين أثناء يكون المستثمر مسئولًا كاملة عن ح -

قيامهم بالعمل و نتيجة عدم التزامه باحتياطات السلامة وويتحمل وحده كافـة التعويضـات والمطالبـات وأو    

 أي تكاليف أخرى ووليس على الأمانة/البلدية أدنى مسئولية عن ذل .

 :الرسومات والمخططات 9/8

 الابتدائيــة التقــديم المخططــات البلديــة/  الأمانــة مــن معتمــد استشــاري هندســي مكتــب بتكليــف المســتثمر يلتــزم

 :التالي النحو على للمشروع والنهائية

 : المعمارية الأعمال ۱/۲/۱۰

 العام الموقع مخطط( أ

 اللوحة تصميم يوضح أفقي مسقط( ب

 مناسب رسم بمقيا  معمارية واجهات( ج

 اللازمة المعمارية التفاصيل( د

 .لازمة أخرى تفاصيل أو مخططات أي( ـه

 : الإنشائية الأعمال ٢/۲/۱۰

 التثبيا وطريقة الفنية التفاصيل كافة أ(

 لازمة أخرى وتفاصيل مخططات أي( ب

 يةائالكهرب الأعمال ٢/۳/۱۰

 الكهربية التفاصيل كافةأ(

 .لازمة أخرى مخططات أي (ب
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 الغراةات والجزاءات10
 

ــزم  ــا       ةدارإو المســتثمر إنشــاء وتشــغيل وصــيانة  يلت ــاً للشــروط والمواصــفات الــتي تقضــي به ــة وفق ــة ترفيهي مدين

كراسة الشـروط والمواصـفات والـنظم السـائدة ووفي حالـة حـدوث أيـة مخالفـة مـن المسـتثمر وفإنـه سـيكون             

ملتزماًن بدفع الغرامات الـتي تقررهـا لائحـة الغرامـات والجـزءات البلديـة الصـادرة بقـرار مجلـس الـوزراء رقـم            

وما يستجد عليها من تعديلات وفي حال عدم وجود بند باللائحة يـتم تقـديرها مـن     هـ 6/8/1423بتاريخ  218

 قبل الأمانة )البلدية(.
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    حافظة العارضةانشاء وتشغيل وصيانة مدينة ترفيهية بمنموذج  تقديم العطاء  1/10

     

 المحترم.   شرورةسعادة رئيس بلدية محافظة 

 محافظة العارضـة موقع في هـ   المتضمن رغبتكم تأجير  14إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ        /      /      

 .الإلكترونية من خلال المنافسة حافظة العارضةبم وخدمات مساندة وصيانة مدينة ترفيهيةوتشغيل  انشاءفي لاستثماره 

وحيث تم شراؤنا لكراسة شـروط ومواصـفات المنافسـة بموجـب الإيصـال المرفـق صـورته واطلعنـا علـي كافـة الاشـتراطات            

  للجهالة.الخاصة بهذه المنافسةو كما تم معاينة العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية 

 التالي:حسب الأسعار في الجدول نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه 

 القيمة الإجمالية لكامل مدة العقد قيمة الأجرة السنوية )ريال( غير شامل ضريبة القيمة المضافة

 كتابة رقماً كتابة رقماً

    

 .قيمة الأجرة السنوية غير معفية من ضريبة القيمة المضافة 

  لكل خمس سنوات . %5الالتزام بزيادة سنوية بنسبة 

  والخدمات المساندة لها الحالية والمستقبلية . المدن الترفيهيةالالتزام بلوائح واشتراطات 

  اسم المستثمر

  /المؤسسة:اسم الشركة

           :رقم السجل التجاري
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  الرمز البريدي  هاتف

  تاريخ التقديم  ت. ب
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 المخطط العام للموقع 2/10
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 إقرار المستثمر 4/10

 يقر المستثمر بما يلي:

 الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. اطلع على كراسة .1

لائحــة التصــرف المنافســة وعلــى وجــه خــات  اطلــع علــى جميــع الــنظم الســعودية المعمــول بهــا ذات الصــلة بموضــوع     .2

والتعليمات التنفيذيـة  هــ. 29/06/1441في  40152رقـم  بالعقارات البلدية الصادرة بموجـب الأمـر السـامي الكـريم     

 هـ22/12/1441وتاريخ  4100561883للائحة التصرف العقارات البلدية الصادرة بالقرار الوزاري رقم 

( 4100130682الاشتراطات البلدية لمراكز الخدمة الصادرة بتعميم وكيـل الـوزارة للشـئون الفنيـة المكلـف رقـم )       .3

 الاشتراطات الفنية للأنشطة البلدية.هـ بشأن 11/4/1441في 

 .للجهالة نافية معاينة للتأجير المعروضة الإعلانية اللوحات موقع عاين .4

 أشهد بأن جميع المعلومات المدرجة في هذه الاستمارة صحيحة. .5
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